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Parait le deuxieme mercredi du mois

Immobilier ®

En bref

iPhone

@ Comparis.ch, le comparateur
sur Internet, enrichit son service
derecherche de biens immobi-
liers d'une nouvelle application
pour iPhone. Elle permet aux
utilisateurs, oll qu'ils se trouvent,
de repérer vite et facilement des
appartements et des maisons ou
terrains. Elle englobe les annon-
ces de plus de 80 000 biens im-
mobiliers en location ou en vente
dans toute la Suisse et intégre les
offres de dix portails immobi-
liers. (LT)

Visites de logements

@ Le portail immobilier home-
gate.ch etla plate-forme de ges-
tion des agendas Moreganize
lancent une gestion enligne des
dates devisites des biens immo-
biliers faisant 'objet d’annonces
publiées sur homegate.ch. Doré-
navant, les personnes quiy font
paraitre des annonces pourront
ameénager - enligne et en quel-
ques étapes - des dates de visites
pour les biens présentés. Elles ont
aussi la possibilité de limiter a
leur gré le nombre des partici-
pants aux différentes visites. (LT)

Implenia

@ Hans-Peter Domanig, membre
deladirection du groupe Imple-
nia en charge dela division im-
mobiliére, abandonne la respon-
sabilit€ de cette division. Elle sera
assumée 3 titre intérimaire par

Loyers de bureaux en sursis

Indice Le marché se maintient malgré la crise, mais quelques signes de vacillement inquietent
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inexistant a Neuchatel

La Suisse romande semble of-
frir une certaine stabilité dans la
tourmente internationale. Mais
cette constance cache bien des re-
mous sous sa surface.

M Geneéve: le plus secoué

Le canton du bout du lac res-
sentla crise plus fortement queles
autres. Les zones qui ont subi les
plus fortes corrections en matiére
de loyers sont le centre-ville, 'aé-
roport et la rive gauche. «Genéve
abrite des activités éct i
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plus ou moins discrétement. Ces
surfaces n'apparaissent pas dans
les statistiques de ’OCSTAT Selon
I'LB, elles pourraient méme dé-
passer les 2%, au lieu des 1,2% an-
noncés officiellement. «Ce mar-
ché gris risque de se rendre
bientdt visible, car les locataires
concernés commence 3 lever le
voile, 3 en parler, ne serait-ce que
pour pouvoir les relouer au plus
viten, ¢ Pierre Belcari, di-

touchées par la récession, comme
la banque et la finance, explique
Bertrand Cavaleri, sous-directeur
chez Colliers Ami et auteur del'in-
dice. Et cela se reporte immédiate-
ment sur Iimmobilier commer-
cial»

Mais, 3 Genéve, le phénoméne
le plus intéressant se noue autour
de ce que Pon appelle le marché
gris. Ce marché invisible est cons-
titu€ par toutes les surfaces vacan-
tes, inutilisées et vides, mais qui
font tout de méme lobjet dun
bail, dont les loyers sont donc ré-
guliérement payés, mais dont les
locataires essaient de se défaire

recteur des services aux entrepri-
ses de Colliers Ami.

Autre phénomeéne typique-
ment genevois: lexistence de
deux marchés paralléles qui se ¢6-
toient sans se méler. «Ily ale cen-
tre-ville, et le reste, résume
Lorenzo Pedrazzini, administra-
teur-délégué du cabinet. Le cen-
tre-ville reste trés demandé, no-
tamment par des sociétés

1 d ;

Dans la foulée, les tendances
pour les six prochains mois sont
contrastées. La catégorie supé-
rieure, C’est-3-dire celle qui com-
prend les bureaux neufs ou réno-
vés, sécurisés, climatisés et
disposant d’équipements IT der-
nier cri, offrira une forte résis-
tance 2 la baisse. En revanche, la
périphérie et les locaux de moin-
dre qualité pourraient souffrir.
Reste que Genéve, qui peut se tar-
guer du taux de vacance le plus
bas d’Europe, présente un risque
debaisse limit€ (lire encadré).

M Lausanne: dans la crainte
d'une pléthore
Dans la capitale vaudoise, le
taux de vacance dépasse désor-
mais les 4%, ce qui donne des alter-
natives intéressantes pour les lo-
cataires potentiels. «Pour le

et bri pré-

le phé éne le plus ré-

tes & payer le prix pour s’y domici-
lier. Alors que des zones comme
Lancy semblent n'offrir que peu
d'intérét. Cest subjectif, mais clest
ainsin

vélateur d'un ralentissement dans
le secteur de Iimmobilier com-
mercial est observé auniveau dela
conclusion des contrats de bail.
Leslocataires attendent de plus en

Genéve, championne internationale du taux de vacance le plus bas

Selon I'étude de Colliers Internatio-
nal surl'i i ial

que pour I'Europe). L'explication

construit pas tant qu'on n'a pas de

dans la zone EMEA (Europe,
Moyen-Orient et Afrique), Genéve
estla ville ol le taux de vacance est
le plus bas. Zurich n'est que légere-
ment moins bien loti (voir graphi-

est simple:

et Zurich ne produisent que peu de
nouvelles surfaces, commente
encore Lorenzo Pedrazzini. Car, la
Suisse est traditionnellement
vertueuse et prudente. On ne

»
Ce qui n'a pas été le cas des mar-
chés émergents comme Dubal,
Riga ou Moscou, ol I'on a construit
beaucoup trop et trop vite. «L'Est
de I'Europe a été noyé par des
liquidités que I'on ne savait plus oli

Tauxdev del'i

bilier

cial européen

Au'ler semestre 2009, en %
30

Raffael Brogna, actuel -
ble adjoint du département. (LT)
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placer», poursuit Lorenzo Pedraz-
zini, qui conseille 2 tous ceux qui
ont souscrit & des fonds d'investis-
sement internationaux de prendre
le temps de la réflexion.

Autre résultat intéressant en ce qui
concerne Gendve: elle est la hui-
tiéme ville de lazone EMEA ol les
loyers sont les plus élevés. Consé-
quence de son attractivité au
niveau international, et de la rareté
des surfaces 2 louer. Les trois villes
les plus chéres sont, dans l'ordre
Londres West End, Paris et Dubal.
Alors que Athénes, Diisseldorf et
Sofia viennent en queue de peloton
pour ce qui est des loyers. F. Bi

plus longtemps avant de prendre
des engagements», constate An-
drea del Negro, responsable de
Pimmobilier commercial chez de
Rham 2 Lausanne et coauteur de
I'ILB. Ceralentissement n'est quun
premier signe des turbulences 3
venir. «Avec tout ce qui se cons-
truit en matiéres de surfaces arti-
sanales sur PArc lémanique, il y
aura bientdt pléthore, affirme An-
drea del Negro. Dautant quon ne
pourra pas attirer éternellement

de I'TLB neuchatelois. Les négocia-
tions avec les locataires sont plus
longues. Les futurs occupants des
lieux négocient désormais le
montant et 12 durée dubail»
Reste que Neuchatel se démar-
que par sa stabilité, «Cette stabi-
1it€ est due au profil des locataires
neuchitelois, explique Lorenzo
razzini. Il sagit essentielle-
ment de régies fédérales, d’études
d’avocats ou de hautes écoles, qui
soutiennent le marché.» Et cette
stabilité durera a lavenir. «Nous
constatons que malgré la moro-
sité de la conjoncture, les entre-
prises du canton investissent et se

des sociétés ionales»

A Lausanne, les milieux immo-
biliers évitent soigneusement de
parler de recul des loyers de peur
de déclencher un mouvement gé-
néral délétére a la baisse. Pour
I'instant, celle~ci n’est donc consi-

dével d Christo-
phe Ribaux. La ville de La Chaux-
de-Fonds, en revanche, peine &
remplir ses locaux actuellement
vides. Du fait de la pénurie de pla-
ces de parc, mais aussi de la crise
qui frappe les milieux horlogers.

PUBLICITE

Alchacun son chez-soi.

homegate.ch: Trouvez le bien

immoilier de vos réves
parmi plus del 50000 offres.
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